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Predmetne nepokretnosti se nalaze u mirnom
naseljskom mjestu Doniji Stoj u Ulcinju. Ovo naselje
spada u atraktivna naselja jer ¢ini nadopunu turis-
tickih kapaciteta i sadrzaja grada Ulcinja. Glavni
potencijal zone je jedinstven, neizgraden prirodni
ambijent pjescanih plaza i dina, povrSina medit-
eranskog bilja i borove Sume u dijelu Velike
plaze, i prostora sa mocvarom, Sikarom i mnogim
stanistima autohtonih vrsta biljaka, vodozemaca,
gmizavaca i ptica u dijelu delte rijeke Bojane. Na
ovoj lokaciji izgradeni su hoteli, lux vile, individu-
alne kuce, stambene zgrade.

U neposrednoj blizini se nalazi jedna od
najduzih pjescanih plaza u Evropi i najduza

plaza u Crnoj Gori VELIKA PLAZA.

Zona u kojoj se nalazi nekretnina je sa centralnim
gradskim podruc¢jem Ulcinja saobracajno poveza-
na mostom preko kanala Port Milena. Do nepokret-
nosti se stize lokalnom saobracajnicom R-17, a udal-
jenost od puta je svega nekoliko metara.

Udaljenost od Ulcinja iznosi 7 km i prosje¢no se
stize za 10min. Infrastrukturni objekti: osnovna
skola, dom zdravlja, zgrada univerziteta i drugo
nalaze se u Ulcinju. Trgovinski centar je takode u
Ulcinju, dok se u blizini nalaze manje prodavnice.

MAGISTRALNI PUT
E851 BAR-ULCINJ

ULCINJ

STARI GRAD ULCINJ

LOKACIJA

OPSTINA ULCINJ
KATASTARSKA OPSTINA---------------- KO DONJI STOJ
POVRSINA NEKRETNINE 43979m2
CIJENA NEKRETNINE U EUR--------=-=-=--- NA ZAHTIJEV
ID BROJ ME10263L, ME10249L
SOLANA
LOKALNI PUT R-17
LOKACIJA
VELIKA PLAZA
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Lokalitet se nalazi na zaravnjenom terenu okrenutom duzom stranom u
pravcu jug-sjever, odmah pored puta. Zemljiste je pogodno za gradnju sa

prethodnim pripremnim radovima na nivelisanju i c¢iScenju. Predstavlja
izvrsnu razvojnu priliku za turisticke objekte.

Lokacija je dio planske dokumentacije
DIO SEKTORA 66 — MODULI IV 1V’ VELIKA PLAZA.

Prema planskoj dokumentaciji zemljiste je zonirano
za izgradnju, namjene turizam T2 (turisticka naselja)
i vaze slededi parametri:

Ubanisticka parcela 48
Indeks zauzetosti: 0,25
Indeks izgradenosti: 0,70
Spratnost P+2

Planska zona “D”

Ubanisti¢ka parcela 56a Planske zone

Indeks zauzetosti: 0,20
Indeks izgradenosti: 0,70 ..

Spratnost P+6 - Povrsine za turuzam T2
Planska zona “E”

Razvojni potencijal ove parcele ogleda se u
slede¢em:

-povoljna cijena zemljista po kvadratnom metru

-neizgradeno i ravno zemljiste \

-mogucnost fazne izgradnje LOKACUA

- u radijusu od 75 km nalaze se dva medunarodna

aerodroma Tivat i Podgorica, a u radijusu od 140 km

su jo§ dva vazna medunarodna aerodroma

Dubrovnik i Tirana. Plan namjene povrsina

IZVANREDAN POLOZAJ, POVOLJNA EKONOMSKA KLIMA,
ZEMLJA SIGURNOSTI I STABILNOSTI.

JEDNOSTAVAN PRAVNI OKVIR, INVESTICIJSKI HOTSPOT,
KONKURENTNI PRINOSI ZAKUPA, SNAZAN RAST CIJENA
NEKRETNINA.
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KOMPLEKS TURISTICKIH VILA

KOMPLEKS TURISTICKIH VILA
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HOTEL SA DEPADANSIMA

HOTEL SA DEPADANSIMA
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me-public@aps-holding.com

+382 20 408 500




